PAIDE NOTAR ANU NOOL

Notari ametitoimingu nr 1074

Notariaalakti on koostanud ja tdestanud Paide notar Anu Nool oma biiroos Paides Pirnu tn 52
kahekiimne viiendal augustil kahe tuhande kahekiimne kuuendal aastal (25.08.2026).

Notari poole on pédrdunud videosilla vahendusel

ouU Migede, registrikood 10952150, asukoht Essa-Reinu, Taadikvere kiila, Jarva vald, Jarva
maakond, e-posti aadress raidoallsaar@gmail.com, juhatuse liige Raido Allsaar, isikukood
38509162752, isik tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokdne ajal, kelle
asukoht kaugtdestamise ajal tema iitluse kohaselt on Essa-Reinu, Taadikvere kiila, Jarva vald, Jarva
maakond,

OU Migede olemasolu, registrikood, asukoht ja juhatuse liikme esindusdigus on kontrollitud driregistri
kehtivate andmete 25.08.2026 viljatriiki alusel,

Eesti Vabariigi nimel Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev Transpordiamet, registrikood
70001490, asukoht Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadress Lembit. Tuimets@transpordiamet.ee, volitatud
esindaja Lembit Tuimets, isikukood 36308122753, isik tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla
vahendusel videokdne ajal, kelle asukoht kaugtoestamise ajal tema iitluse kohaselt on Rakveres,
volitused on kontrollitud Tallinna notari Ragne Tehveri 30.03.2022 tdestatud volikirja (notari
ametitegevuse raamatu registri number 1059) alusel,

kes sdlmivad alljirgneva lepingu.

KINNISASJA JAGAMISE JA VOORANDAMISE LEPING
ASJAOIGUSLEPING, KINNISTAMISAVALDUS

1. LEPINGUOSALISED

Lepinguosalisi nimetatakse lepingus (edaspidi leping) jargmiselt:
OU Migede - voorandaja, Raido Allsaar - voorandaja esindaja, Eesti Vabariik - omandaja,
Lembit Tuimets - omandaja esindaja, koos - pooled.

2. NOTARI KONTROLLITUD ASJAOLUD

2.1. Kinnistusraamatu 25.08.2026 andmetel on Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistriosa
nr 1138836 kehtivad kanded:

Kinnistu nimi - Luka-Kaasiku

I jagu - kinnistu koosseis

Katastritunnus 25501:001:1742, sihtotstarve maatulundusmaa (100%), asukoht Luka-Kaasiku, Imavere
kiila, Jarva vald, Jirva maakond, pindala 201450,0 m?

Katastritunnus 25501:001:1743, sihtotstarve transpordimaa (100%), asukoht 2 Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa tee, Imavere kiila, Jarva vald, Jirva maakond, pindala 890,0 m?



IT jagu - omanik

OU Migede (registrikood 10952150), 13.06.2016 asjadiguslepingu alusel sisse kantud 15.06.2016

III jagu - koormatised ja kitsendused

Tihtajatu isiklik kasutusoigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Isiklik kasutusoigus
elektripaigaldise majandamiseks kasutusdiguse alal elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuses vastavalt
10.02.2026 solmitud lepingu punktidele 2, 3.1, 3.2 ja ruumiandmetele 1077648. Oiguse ruumiala on
nihtav maakatastri infosiisteemis 1077648. 10.02.2026 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
13.02.2026

IV jagu - hiipoteegid

3) Hiipoteek summas 202 800,00 eurot AS SEB Pank (registrikood 10004252) kasuks. Kinnistu
igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtditmisele hiipoteegiga tagatud ndude
rahuldamiseks. Kaaskoormatud kinnistud: 2333636; 4405050; 4713750. 13.06.2016 asjadiguslepingu
alusel sisse kantud 15.06.2016.
4) Hiipoteek summas 275 000,00 eurot AS SEB Pank (registrikood 10004252) kasuks. Kinnistu
igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtditmisele hiipoteegiga tagatud ndude
rahuldamiseks. Kaaskoormatud kinnistud: 52336; 141636; 198636; OU Migede (registrikood
10952150) kaasomandiosa Kinnistust nr 486936; 580436; 764136; 939136; 1040836; 1043336;
1719336;  2333636;  2428336;  2428436;  2906036;  3072336;  4405050;  4713750.
11.05.2023 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 13.05.2023.

(edaspidi kinnisasi)

2.2. Maakatastri andmetel on katastritiksuse 25501:001:1743 kitsendused:

- avalikult kasutatava tee kaitsevoond ulatus: 889,75 m?; nidhtus: maantee (Euroopa teedevorgu
maantee); seisund: kehtiv;

- tee avalik kasutus ulatus: 9,45 m?; ndhtus: maantee (Euroopa teedevorgu maantee) (Tee avalik kasutus
tee nr 2); seisund: kehtiv.

2.3. AS SEB Pank on esitanud digitaalselt allkirjastatud avalduse:

AS SEB Pank Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosade nr 1138836 ja 4713750
neljandasse jakku kantud hiipoteekide hiipoteegipidajana annab kiesolevaga ndusoleku kinnistute
jagamiseks ja katastriliksuste eraldamiseks,

1) Kkatastritiksus nr 25501:001:1743, pindalaga 890 m2, transpordimaa 100%, kinnistu registrist
nr 1138836 (vabastatakse hiipoteegi alt)

2) katastriiiksuses nr 25501:001:1842, pindalaga 573 m2, transpordimaa 100%, kinnistust nr 4713750
(vabastatakse hiipoteegi alt)

3) kinnistuid koormavad thishiipoteegid summades 202 800 eurot ja 275 000 eurot jadvad
olemasolevatel tingimustel koormama vihenenud pindalaga kinnistuid.

2.4. Elektrilevi OU on andnud digitaalselt allkirjastatud nousoleku jagada Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna registriossa number 1138836 kantud kinnistu selliselt:

registriosa kolmandasse jakku kande number 2 alla kantud isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU
(registrikood 11050857) kasuks jadb koormama kinnistu jagamisel kinnistut, mille koosseisu kuulub
katastriliksus tunnusega 25501:001:1742, aadressiga Jirva maakond, Jarva vald, Imavere kiila, Luka-
Kaasiku, ruumiandmete tunnus 1077648; ei jaa koormama kinnistu jagamisel kinnistut, mille koosseisu
kuulub katastriiiksus tunnusega 25501:001:1743, aadressiga Jarva maakond, Jarva vald, Imavere kiila,
2 Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa tee.

2.5. Transpordiamet on 06.07.2026 andnud korralduse nr 1.1-3/26/436 omandada Eesti Vabariigile
Transpordiameti kaudu Jarva maakonnas Jarva vallas Imavere kiilas riigitee 2 (E263) Tallinn-Tartu-
Voru-Luhamaa km 84,6-107,0 Mio-Imavere 16igu 2+2 maantee ehitamiseks ja teenindamiseks vajalik
Luka-Kaasiku kinnistu, registriosa nr 1138836, koosseisu kuuluv 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee
katastriiiksus, Kkatastriiiksuse tunnusega 25501:001:1743, pindalaga 890 m? (Maakatastri andmetel
03.07.2026.a), sihtotstarbega transpordimaa 100% .



3. LEPINGUOSALISTE AVALDUSED

3.1. Voorandaja esindaja avaldab, et

3.1.1. tema esindusdigus voorandaja juhatuse liikmena on kehtiv, sealhulgas ei ole ametiaeg 16ppenud
ega ole teda juhatusest tagasi kutsutud,

3.1.2. ta on digustatud lepingu sdlmima,

3.1.3. kinnisasi on voorandaja omandis,

3.1.4. kinnisasja ei ole kellelegi vodrandatud ega koormatud iihegi lepingus nimetamata kolmanda isiku
digusega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike digustega (iiiiri-, rendilepingud),
voorandaja ei ole taotlenud lepingu punktis 2.1 nimetatud kinnistusraamatu seisu muutva kande
tegemist,

3.1.5. kinnisasja koormavate hiipoteekidega kaaskoormatud kinnisasjad kuuluvad samuti voorandajale,
3.1.6. kinnisasjaga ei ole seotud vaidlusi, kinnisasi ei ole arestitud ega ole keelatud selle kdsutamist,
3.1.7. voorandaja kohta ei ole esitatud pankrotiavaldust ega vélja kuulutatud pankrotti.

3.2. Omandaja esindaja avaldab, et
3.2.1. 30.03.2022 talle antud volitus on kehtiv, ta on transpordiameti teenistuja,
3.2.2. ta on digustatud lepingu sdlmima.

4. KINNISASJA JAGAMINE

Voorandaja eraldab kinnisasjast Katastriliksuse 25501:001:1743, pindala 890,0 m?, ja moodustab
sellest iseseisva kinnisasja. (edaspidi tee kinnisasi).

5. VOORANDAMINE

5.1. Véorandaja voorandab ja omandaja omandab fee kinnisasja koos oluliste osade ja paraldistega,
kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse alusel.

5.2. Omandaja maksab voorandajale:

- tee kinnisasja eest 0,86 eurot/m? ehk 770 eurot,
- motivatsioonitasu 1698 eurot,

- asjaajamisega seotud kulu 206 eurot.

5.3. Omandaja kohustub tasuma lepingu punktis 5.2 nimetatud summad 20 pdeva jooksul lepingu
sOlmimise pievast arvates.

5.4. Voérandaja palub kanda talle tasutava summa 2674 eurot kanda: OU Migede, SEB Panga konto
nr EE161010220221451224.

5.5. Voorandajal on digus nduda omandajalt viivist 0,029% téhtajaks tasumata summast iga pdeva
eest, mis omandaja on tasumisega viivitanud.

6. KINNISASJA ULEANDMINE

6.1. Pooled lepivad kokku, et

6.1.1. nad loevad tee kinnisasja omandajale iile (s.t omandaja valdusse ja kasutusse) antuks lepingu
solmimisel,

6.1.2. lileandmisest 1adheb omandajale iile:

6.1.2.1. kohustus kanda koik tee kinnisasjaga seotud kulud ja koormised, vilja arvatud maamaks, mis
tasutakse maamaksuseaduse kohaselt,

6.1.2.2. tee kinnisasjast saadava kasu digus,

6.1.2.3. ree kinnisasja juhusliku hdavimise ja kahjustumise riisiko.



7. ASTAOIGUSLEPING, KINNISTAMISAVALDUS
7.1. Voorandaja palub kinnistusregistriossa nr 1138836 kantud kinnisasjast

7.1.1. eraldada 890,0 m? suuruse maatiiki ja avada selle kohta uus kinnistusregistriosa:

I jagu - kinnistu koosseis

Katastritunnus 25501:001:1743, sihtotstarve transpordimaa (100%), asukoht 2 Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa tee, Imavere kiila, Jarva vald, Jirva maakond, pindala 890,0 m?

IT jagu - omanik

ouU Migede, registrikood 10952150,

7.1.2. annab nodusoleku lepingu punkti 7.1.1 kohaselt eraldatava kinnisasja AS-i SEB Pank kasuks
seatud ihishiipoteekide kaasvastutusest vabastamiseks ning lihtudes lepingu punktis 2.3 nimetatud
hiipoteegipidaja avaldusest mitte kanda lepingu punkti 7.1.1 kohaselt avatava registriosa neljandasse
jakku AS-i SEB Pank (registrikood 10004252) kasuks seatud hiipoteeki summas 202 800,00 eurot ja
hiipoteeki summas 275 000,00 eurot,

7.1.3. vottes aluseks lepingu punktis 2.4 nimetatud nousoleku mitte kanda lepingu punkti 7.1.1 kohaselt
avatava registriosa kolmandasse jakku iile isiklikku kasutusdigust Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks.

7.2. Voorandaja ja omandaja lepivad kokku tee kinnisasja omandaja omandisse iileminekus ja selle
digusmuudatuse kandmises kinnistusraamatusse.

Voorandaja ja omandaja paluvad teha lepingu punkti 7.1.1 kohaselt moodustatud kinnisasja, mille
katastritunnus 25501:001:1743, avatava registriosa teise jakku kanded:

- kustutada omanik OU Migede, registrikood 10952150,

- kanda omanikuna sisse Eesti Vabariik.

8. NOTARI SELGITUSED
8.1. Dokumentide iilleandmine

Asja omandamise ja valdamise, samuti kinnisasjale ehitamise kohta kdivad dokumendid, kaardid ja
plaanid on asja paraldised. (tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 58) Miiiija peab asja juurde kuuluvad
dokumendid omandajale iile andma asja iileandmise kohas iileandmise ajal. Kui miiiijal on digustatud
huvi jatta dokumendi originaal endale, peab ta omandajale viimase noudmisel andma dokumendi
originaali asemel drakirja voi vdljavotte. (voladigusseaduse § 211 1g 1)

8.2. Oiguskaitsevahendid

8.2.1. Kui volgnik on kohustust rikkunud, vdib volausaldaja:

- nduda kohustuse tditmist;

- oma volgnetava kohustuse tiitmisest keelduda;

- nduda kahju hiivitamist;

- taganeda lepingust;

- alandada hinda;

- rahalise kohustuse tiitmisega viivitamise korral nduda viivist.

(voladigusseaduse § 101 1g 1)

8.2.2. Volausaldaja voib kohustuse rikkumise korral kasutada eraldi voi koos koiki seadusest voi
lepingust tulenevaid diguskaitsevahendeid, mida saab iiheaegselt kasutada, kui seadusest voi lepingust ei
tulene teisiti. (voladigusseaduse § 101 Ig 2)

8.2.3. Hinna alandamine ja lepingust taganemine toimuvad avalduse tegemisega teisele lepingupoolele.
(voladigusseaduse § 112 1g 2 ja § 188 1g 1)
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8.2.4. Teise isiku vastu esitatud eradigussuhetest tuleneva kindla rahasumma maksmise ndude lahendab
kohus avalduse alusel maksekdsu kiirmenetluses. See ei piira avaldaja digust esitada ndue
hagimenetluses, kuid mitte samaaegselt kiirmenetlusega. (tsiviilkohtumenetluse seadustiku § 481 Ig 1)

8.3. Kinnisomandi iileminek

Kinnisomandi iileandmiseks on ndutav digustatud isiku ja teise poole notariaalselt tdestatud kokkulepe
(asjadigusleping) ja sellekohase kande tegemine kinnistusraamatusse, kui seadus ei sitesta teisiti.
(asjadigusseaduse § 641)

8.4. Hiipoteegi loppemine

Hiipoteegi 10petamiseks on vajalik hiipoteegipidaja notariaalselt kinnitatud voi digitaalselt allkirjastatud
avaldus ja kinnisasja omaniku notariaalselt kinnitatud vdi digitaalselt allkirjastatud ndusolek. Nousolek
tuleb avaldada kinnistusosakonnale vdi hiipoteegipidajale. NoOusolek ei ole tagasivoetav.
(asjadigusseaduse § 330)

8.5. Piiratud asja6igused kinnisasja jagamisel

Kinnistusraamatusse kantud digus, mille esemeks oli jagatava kinnisasja osa, jadb koormama vastavat
jagamise tulemusel tekkinud kinnisasja. (asjadigusseaduse § 54 1g 5)

8.6. Maamaks

Maamaksukohustus tekib jooksva aasta 1. jaanuaril ja maksuteade viljastatakse isikule, kes 1. jaanuari
seisuga on kinnistusraamatu andmete kohaselt kinnisasja omanik, hoonestaja vdi kasutusvaldaja voi
parimisregistri andmete kohaselt kinnisasja parija. (maamaksuseaduse § 8 1g 1)

9. LEPINGU EKSEMPLARID

9.1. Leping on koostatud ja allkirjastatud iihes (1) digitaalses eksemplaris. Lepingu kinnitatud arakirja
paberil hoitakse notaribiiroos.

9.2. Lepinguosalised ei soovi lepingu drakirja.

9.3. Lepinguosalistel on juurdepids [lepingule riigiportaali (www.eesti.ee) ja Notarite Koja
iseteenindusportaali (www.notar.ee) kaudu.

9.4. Notar edastab lepingu Tartu Maakohtu kinnistusosakonnale.
10. TASUMISELE KUULUVAD KULUD

10.1. Lepingu koostamise ja tdestamise ning sellega seotud muude toimingute eest tasumisele kuuluva
notari ja riigildivu kinnistusraamatu kannete eest tasub omandaja.

10.2. Omandaja esindaja avaldab, et riigildivuks ette ndhtud summa tasub omandaja
rahandusministeeriumile ettemaksukontolt, Transpordiameti viitenumber 26859837.

Notar on pooltele selgitanud, et

- riigildivu tasumata jitmisel on riigildivu votjal Oigus jétta taotlus 14bi vaatamata (riigildivuseaduse
§111g2,1g3),

- riigildivu tasumisest on vabastatud riigiasutus riigile kuuluva kinnisasja kinnistusraamatusse
kandmisega seotud kannete tegemisel, muutmisel ja kustutamisel,


http://www.eesti.ee/
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- riigildiv kinnisasja jagamise kande eest on 1,50 eurot (tehingu véirtus 770 eurot riigildivuseaduse § 80
lg1,1g3,§3471g 1).

Notari tasu lepingu koostamisel ja tdestamisel:
tehingu vdirtus 6391 eurot (kinnisasja jagamine, voorandamine)
(notari tasu seaduse § 41g 1, §51g 1, §81g 1)

notari tasu 136,85 eurot (notari tasu seaduse § 2 1g 2!, §22, §23p 1, p 2, § 31 p 21)
kidibemaks 32,84 eurot
kokku 169,69 eurot

Notar on lepingu lepinguosalistele videosilla vahendusel ette lugenud ja andnud neile ekraanil
labivaatamiseks, lepinguosalised on lepingu heaks kiitnud ning [lepinguosalised ja notar on lepingu
digitaalselt allkirjastanud.

lallkirjastatud digitaalselt/

lallkirjastatud digitaalselt/

Paide notar Anu Nool
lallkirjastatud digitaalselt/



